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11. Ocena przyczyn powstatych wad i uszkodzen balkonow
12. Analiza bezpieczenstwa konstrukgcji i uzytkowania balkonéw w budynku
13. Zakres i rodzaj robot niezbednych do wykonania w celu usuniecia stwierdzonych wad i

uszkodzen balkonow.
14. Wnioski koncowe

Zataczniki:
1. Dokumentacja fotograficzna - Zestaw zdje¢ od nr 1 do 7

2. Postanowienie PINB nr Il OT/219/2021 z dnia 25-05-2021r.
3. Dokumenty zawodowe
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1. PODSTAWA OPRACOWANIA EKSPERTYZY

Umowa z 25-11-2021 r. ze Wspolnotg Mieszkaniowg Srodkowa 7 w Warszawie
03-430 Warszawa ul. Srodkowa 7.

2. PRZEDMIOT EKSPERTYZY

Przedmiotem niniejszego opracowania sg balkony w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Srodkowej 7 w Warszawie.

3. CEL EKSPERTYZY

Celem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego balkonéw w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Srodkowej 7 w Warszawie.

4. ZAKRES EKSPERTYZY

Zakresem opracowania objete sg zagadnienia techniczne zwigzane bezposrednio z wymienionym
wyzej celem w tym:

— wizja lokalna,

— dokumentacja fotograficzna,

— inwentaryzacja wad i usterek elementéw konstrukcyjnych balkondw,

— obliczenia sprawdzajgce balkonéw

— zakres i rodzaj robot koniecznych do wykonania w celu umozliwienia dalszego

bezpiecznego, zgodnego z obowigzujgcymi przepisami uzytkowania balkonéw,
— wnioski koncowe.

5. MATERIALY WYKORZYSTANE DO EKSPERTYZY

5.1.  Postanowienie PINB nr Il OT/219/2021 z dnia 25-05-2021 .

5.2. Ogledziny balkonéw, odkrywki, obliczenia sprawdzajgce - wizje lokalne w dniu 18 stycznia
2022 r., dokumentacja fotograficzna,

5.3. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 12 kwietnia 2002 w
sprawie warunkow technicznych jakimi powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

5.4.  Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych.

5.5. Polskie normy oraz literatura fachowa i wlasne doswiadczenie zawodowe autoréw
niniejszego opracowania.
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6. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Budynek wielorodzinny przy ul. Srodkowej 7 w Warszawie jest budynkiem o 6 kondygnacjach
nadziemnych i jednej kondygnacji podziemne;.

Budynek o konstrukcji tradycyjnej, murowanej ze stropami ceramicznymi typu Akerman
wybudowany w 1934 roku.

Budynek zostat wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod nr. 5244 — PPN07252 pod nazwg
.Kamienica Baginskich”

7. CHARAKTERYSTYKA BALKONOW

Budynek przy ul. Srodkowej 7 w Warszawie posiada 4 piony balkonéw po 4 balkony w jednym
pionie ( od 1 do 4 pietra).

12 balkonéw (3 piony po 4 szt.) to balkony prostokatne o wysiegu 0,75 m i dlugosci 2,1m,

4 balkony (1 pion ) to balkony pétokragte o wysiegu ok. 0,75 m i cieciwie 2,1 m.

Grubos¢ konstrukcyjna ptyt balkonowych wynosi 0,10 m.

Balkony wyposazone sg w stalowe balustrady o wysokosci 0,95 m.

7. WADY | USZKODZENIA BALKONOW

W trakcie ogledzin i inwentaryzacji budowlano konstrukcyjnej balkondéw stwierdzono nastepujgce
wady i usterki:

Balkony od strony ul. Stalowej:

— ptyty balkonowe zawilgocone z licznymi ubytkami betonu zwlaszcza na krawedziach,
odstoniete skorodowane stalowe zbrojenie, odpadajacy zawilgocony tynk na dolnych
powierzchniach balkonéw — Zestaw zdje¢ nr 1,

— gorne powierzchnie ptyt balkonowych, zniszczone, zawilgocone, pokryte odchodami gotebi,
silnie skorodowane krawedziowe obrobki blacharskie, skorodowane balustrady — Zestaw zdjeé
nr 2,

Balkony narozne:

— ptyty balkonowe zawilgocone z licznymi ubytkami betonu zwtaszcza na krawedziach,
odstoniete skorodowane stalowe zbrojenie, odpadajgcy zawilgocony tynk na dolnych
powierzchniach balkonow — Zestaw zdjeé¢ nr 3,

— goérne powierzchnie ptyt balkonowych, zniszczone, zawilgocone, pokryte odchodami gotebi,
silnie skorodowane krawedziowe obrébki blacharskie, skorodowane balustrady — Zestaw zdje¢
nr 4,
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Balkony od strony ul. Srodkowe;j:

— ptyty balkonowe zawilgocone z licznymi ubytkami betonu zwtaszcza na krawedziach,
odstoniete skorodowane stalowe zbrojenie, odpadajgcy zawilgocony tynk na dolnych
powierzchniach balkonow — Zestaw zdje¢ nr 5,

— gorne powierzchnie ptyt balkonowych, zniszczone, zawilgocone, widoczny porost mchow przy
krawedziach zewnetrznych, skorodowane krawedziowe obrobki blacharskie, skorodowane
balustrady — Zestaw zdje¢ nr 6,

7. ODKRYWKI BALKONOW
7.1. Odkrywki balkonow:

Odkrywki wykonano na ptycie balkonowej w lokalu nr 40 od strony ul. Stalowe;.

Stwierdzono nastepujace elementy posadzki i konstrukcji balkonu — patrzgc od gory - Zestaw

zdje€ nr 7,

e posadzka cementowa gr. 5 cm,

o ptyta zelbetowa gr. 10 cm,

e skorodowane prety zbrojeniowe - stal zebrowana o zréznicowanym przekroju - kwadratowym
14 x 14 mm i okragtym fi 14 — rozstaw osiowy nieregularny srednio co ok. 33 cm, zagtebienie
pretéw w zelbetowej ptycie balkonowej ok. 70 mm,

o tynkgr. 15 mm,

stwierdzono brak izolacji przeciwwodnej balkondw.

9. OBLICZENIA SPRAWDZAJACE BALKONOW

9.1. Stan istniejgcy

Obliczenia sprawdzajgce wykonano przy nastepujgcych zatozeniach:

— wytrzymatos¢ betonu na Sciskanie jak dla betonu B15,

— stal zbrojeniowa klasy All o przekroju obliczeniowym ze wzgledu na korozje rownym 80%

przekroju nominalnego.

Obliczenia wykonano przy wykorzystaniu programu komputerowego ,Konstruktor” Firmy InterSoft
oraz ,Pakiet SPECBUD” Firmy Biuro Inzynierskie Specbud Sp. j.
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Zestawienie obciazen

State
nr |Rodzaj Wartos¢ | Jednostka | Mnoznik | obcigzenie | wspét. | Obcigzenie
obcigzenia [m] charakter. obc. | oblicz. [KN/m]
[KN/m]
1 |Warstwy 0.210| [kN/m2] 1.000 0.210| 1.350 0.284
posadzkowe -
gres
2 |Szlichta 24.000| [kN/m2] 0.050 1.200| 1.350 1.620
betonowa gr. 5
cm
3 |Ptyta zelbetowe 25.000| [kN/m2] 0.100 2,500, 1.350 3.375
gr. 10 cm
4 |Tynk 19.000| [kKN/m2] 0.015 0.285] 1.350 0.385
gk1=4.195| 1.350 gd1=5.663
Uzytkowe
nr |Rodzaj Wartos¢ | Jednostka | Mnoznik | obcigzenie | wspét. | Obcigzenie
obcigzenia [m] charakter. obc. | oblicz. [kN/m]
[KN/m]
1 | Obcigzenie 2.500| [kN/m2] 1.000 2,500, 1.500 3.750
uzytkowe -
balkony
pk2=2.500| 1.500 pd2=3.750
SCHEMAT STATYCZNY
do = 9,41
T O O T P T
A leff = 0,80 y

i i

Rozpietos¢ obliczeniowa piyty I = 0,80 m
Grubosc¢ ptyty 10,0 cm

WYNIKI OBLICZEN STATYCZNYCH

Moment podporowy obliczeniowy Msqp, = 3,01 KNm/m

Moment podporowy charakterystyczny Msgy = 2,45 KNm/m

Moment podporowy charakterystyczny dtugotrwaty Mgy = 2,45 kNm/m
Reakcja podporowa obliczeniowa R =7,53 KN/m
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DANE MATERIALOWE

Parametry betonu:

Klasa betonu: B15 (C12/15) — f.4 = 8,00 MPa, fq = 0,73 MPa, E.,, = 27,0 GPa
Ciezar objetosciowy betonu p = 25 kN/m?®

Wilgotnosc¢ srodowiska RH = 60%

Wiek betonu w chwili obcigzenia powyzej roku

Wspétczynnik petzania (obliczono) ¢ = 1,84

Zbrojenie gtéwne:

Klasa stali A-ll — f, =355 MPa, f,q = 310 MPa, fy = 480 MPa

Rozstaw pretéw nad podporg sg=33cm

Nominalna grubos¢ otulenia pretéw z gory ptyty  Cromg = 70 mm

Przekroj pretéw zbrojeniowych przyjety do obliczen — (1,4% x 3,14)/4 x 0,8 *3 = 3,69 cm?mb

ZAYOZENIA

Sytuacja obliczeniowa: trwata
Graniczna szerokos$¢ rys Wim = 0,3 mm
Graniczne ugiecie  ajm = lef/150

SPRAWDZENIE wg PN-B-03264:2002 (metoda uproszczona)

Podpora:

Warunek nosnosci na zginanie: Mgqp = 3,01 KNm/mb < Mgqp, = 2,77 KNm/mb  (108,8%)
Warunek niespetniony - ptyta balkonowa nie przenosi przyjetych do obliczen obcigzen.

9.2. Stan projektowany

Obliczenia sprawdzajgce wykonano przy nastepujgcych zatozeniach:

Projektuje sie wzmocnienie ptyt balkonowych poprzez wykonanie na ich gérnych powierzchniach
(po usunieciu warstw wykonczeniowych) dodatkowej zbrojonej warstwy betonu gr. 5 cm w sposéb

zapewniajgcy ich wzajemna przyczepnosc.

Obliczenia wykonano przy wykorzystaniu programu komputerowego ,Konstruktor’ Firmy InterSoft
oraz ,Pakiet SPECBUD” Firmy Biuro Inzynierskie Specbud Sp. j.

Zestawienie obcigzen

State
nr |Rodzaj Wartos¢ | Jednostka | Mnoznik | obcigzenie | wspét. | Obcigzenie
obcigzenia [m] charakter. obc. | oblicz. [kN/m]
[KN/m]
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1 |Warstwy 0.210| [kN/m2] 1.000 0.210| 1.350 0.284
posadzkowe -
gres
2 |Szlichta 24.000| [kN/m2] 0.050 1.200, 1.350 1.620
betonowa gr. 5
cm
3 |Ptyta zelbetowe 25.000| [kN/m2] 0.150 3.750| 1.350 5.063
gr. 15 cm
4 |Tynk 19.000| [kKN/m2] 0.015 0.285] 1.350 0.385
gk1=5.445| 1.350 gd1=7.351
Uzytkowe
nr |Rodzaj Wartos¢ | Jednostka | Mnoznik | obcigzenie | wspét. | Obcigzenie
obcigzenia [m] charakter. obc. | oblicz. [KN/m]
[KN/m]
1 | Obcigzenie 2.500| [kN/m2] 1.000 2.500| 1.500 3.750
uzytkowe -
balkony
pk2=2.500| 1.500 pd2=3.750
SCHEMAT STATYCZNY
do = 11,09
T O O T A T
A leff = 0,80 y

i i

Rozpietos¢ obliczeniowa piyty I = 0,80 m
Grubos¢ ptyty 15,0 cm

WYNIKI OBLICZEN STATYCZNYCH

Moment podporowy obliczeniowy Msqp, = 3,55 KNm/m

Moment podporowy charakterystyczny Mg = 2,93 kNm/m

Moment podporowy charakterystyczny dtugotrwaty Mgy = 2,93 kNm/m
Reakcja podporowa obliczeniowa Rj = 8,87 kKN/m

DANE MATERIALOWE

Parametry betonu:

Klasa betonu: B15 (C12/15) — f,4 = 8,00 MPa, fyy = 0,73 MPa, E., = 27,0 GPa
Ciezar objetosciowy betonu p = 25 kN/m®

Wilgotnosc¢ srodowiska RH = 50%

Wiek betonu w chwili obcigzenia 28 dni
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Wspétczynnik petzania (obliczono) ¢ = 3,56
Zbrojenie gtdbwne:
Klasa stali A-lll (34GS) — fy, =410 MPa, f,q = 350 MPa, fy = 550 MPa
Srednica pretéw nad podporg dg = 6 mm
Zbrojenie rozdzielcze (konstrukcyjne):
Klasa stali A-O (St0S-b) — f, =220 MPa, f,4 = 190 MPa, fy = 300 MPa
Srednica pretéw b =6 mm
Otulenie:
Nominalna grubos¢ otulenia pretéw z gory ptyty  Cromg = 35 mm
Nominalna grubos¢ otulenia pretow z dotu ptyty  Croma = 20 mm

ZALOZENIA

Sytuacja obliczeniowa: trwata
Graniczna szerokos¢ rys Wim = 0,3 mm
Graniczne ugiecie  ajm = le/150

WYMIAROWANIE wg PN-B-03264:2002 (metoda uproszczona)

Podpora:

Zbrojenie potrzebne (war. konstrukcyjny) A = 1,46 cm?mb. Przyjeto ¢$6 co 15,0 cmo A, = 1,88
cm?mb (p=0,17%)

Warunek no$nosci na zginanie: Mgqp = 3,55 KNm/mb < Mgy, = 7,12 KNm/mb  (49,9%)
Warunek nosnosci na scinanie: Vsq=8,87 KN/mb < Vg4 =52,77 KN/mb  (16,8%)
Szerokos¢ rys prostopadtych:  rysy nie wyznaczono (M., > Msgy)

Maksymalne ugiecie od Mg :  a(Mski) = 0,27 mm < a;, =5,33 mm  (5,1%)

Przyjeto zbrojenie rozdzielcze $6 co max.30,0 cm o A, = 0,94 cm?/mb

Warunek spetniony — wzmocniona ptyta balkonowa przenosi przyjete do obliczen obcigzenia.

10. OCENA PRZYCZYN POWSTALYCH WAD | USZKODZEN BALKONOW

Przyczyng powstatych wad i usterek prawie 90 letnich balkondéw jest ich zuzycie (proces starzenia
sie) na ktére ma wptyw oddziatywanie naturalnych czynnikow srodowiskowych.

Uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych balkonéw powstaty miedzy innymi w wyniku braku ich
izolacji przeciwwodnej.

Brak izolacji doprowadzit do przedostawania sie wody opadowej pod warstwy posadzkowe i dalej
w kierunku zbrojenia. Utrzymujgca sie woda w warstwach podioza spowodowata (podczas
zamarzania) odspajanie i pekniecia wierzchniej warstwy wykonczeniowej oraz ptyty zelbetowej
balkonow.

Diugotrwata penetracja wody opadowej przedostajgcej sie przez nieuszczelniong powierzchnie
balkonéw spowodowata korozje zbrojenia a nastepnie poprzez powstawanie peczniejgcych
produktow korozji zbrojenia rozsadzanie otuliny betonowe;.
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11. ANALIZA BEZPIECZENSTWA KONSTRUKCJI | UZYTKOWANIA BALKONOW W BUDYNKU

Zgodnie z przeprowadzong wizja lokalng, odkrywkami, badaniami i obliczeniami sprawdzajgcymi
balkonow w budynku nalezy stwierdzi¢ jak ponizej:

Dalsze pozostawienie balkondw w _budynku bez przeprowadzenia robdt naprawczych i
zabezpieczajgcych bedzie prowadzito do postepujgceqo pogarszania sie ich stanu technicznego
stwarzajgc zagrozenie zycia i zdrowia ludzi.

W zwigzku z powyzszym W celu przywrocenia mozliwosci dalszej bezpiecznej eksploatacji
balkonow w budynku przy ul. Srodkowej 7 w Warszawie nalezy w okresie 18 miesiecy przystapic
do ich naprawy i wzmocnienia w proponowany ponizej Sposob.

12. ZAKRES | RODZAJ ROBOT NIEZBEDNYCH DO WYKONANIA W CELU USUNIECIA
STWIERDZONYCH WAD | USZKODZEN BALKONOW.

12.1. Roboty zabezpieczajace

— do czasu przystgpienia do robdt naprawczych balkondéw nalezy wytaczy¢ je z uzytkowania np.
poprzez wykonanie od strony zewnetrznej drzwi balkonowych wygrodzenia barierkami
drewnianymi,

— wykonanie pod pionami balkonowymi np. z wykorzystaniem istniejgcych siatek
zabezpieczajgcych dodatkowych blaszanych lub drewnianych zadaszenh.

12.2. Roboty naprawcze i wzmacniajace balkonow

— rozebranie warstw posadzkowych do wierzchu ptyty nosnej balkondw, rozebranie obrobek
blacharskich,

— odbicie uszkodzonych tynkéw i elementéw betonowych od spodu i z bokéw piyt balkonowych,

— hydrodynamiczne (lub piaskowanie) przygotowanie powierzchni betonu oraz stali zbrojeniowej
do naprawy poprzez — oczyszczenie powierzchni z resztek skorodowanego betonu, rdzy iz
obcych substancji — farby oleju itp.

— po dokonaniu ogledzin oczyszczonych elementéw konstrukcyjnych i potwierdzeniu zakresu i
sposobu naprawy — uzupetnienie ubytkéw betonu systemowymi zaprawami mineralnymi PCC
klasy R3 z domieszkg polimeréw do naprawy konstrukcji zelbetowych. firmy Weber Deitermann
lub rbwnowaznych w nastepujgcy sposob:

o wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego istniejgcej stali zbrojeniowej za pomocg powtoki
antykorozyjnej stali - weber.rep 750 (Cerinol MK) lub réwnowaznej,
o naniesienie warstwy szczepnej na naprawiang powierzchnie — weber.rep 751 (Cerinol ZH) lub

réwnowaznej,

o nhaniesienie zaprawy reprofilacyjnej - weber.rep 756 (Cerinol FM) lub rownowaznej,

o naniesienie szpachlowki, warstwy wygtadzajagcej — weber.rep 755 (Cerinol OF) Iub
réwnowaznej,

— wykonanie ptyty wzmacniajgcej balkondéw w nastepujacy sposob:
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o wykucie w scianach zewnetrznych budynku (na dlugosci balkondéw) bezposrednio nad
istniejgcymi ptytami nosnymi (po wczesniejszym skuciu warstw posadzkowych) bruzdy o
gtebokosci minimum 15 cm i wysokosci. 8 cm,

o haniesienie na goérna powierzchnie ptyty balkonowej warstwy szczepnej — weber.rep 751
(Cerinol ZH) lub réwnowaznej,

o wykonanie zbrojenia gtéwnego ptyty wzmacniajgcej stalg zbrojeniowg # 6 o rozstawie co 15
cm w ten sposob aby jej wywiniete konce (od strony $ciany budynku) zostaty umieszczone w
wykonanej wczesniej bruzdzie, prety rozdzielcze # 6 umiesci¢ pod pretami gtéwnymi (utozyé
bezposrednio na ptycie balkonowej) o rozstawie co 25 cm,

o po wykonaniu szalunku zabetonowaC ptyte wzmacniajgcg gr. 5 cm betonem
samozageszczalnym (beton SCC) C20/25 tak aby wypetniat catg objetos¢ wykutej wczesniej
bruzdy w $cianach zewnetrznych,

— wykonanie izolacji przeciwwodnej i warstw wykonczeniowych balkonéw:

o wykonanie nowych obrébek blacharskich obrysu balkondw,

o wykonanie izolacji przeciwwodnej balkonu masg uszczelniajgcg weber.tec Superflex D2 lub
réwnowazng z wyobleniem przejs¢ stropu na $ciany do wysokosci ok. 20 cm.

o wykonanie izolacji przy scianach zewnetrznych taSmg uszczelniajgcq elastyczng np. weber.tec
828 DB 75(150) lub réwnowazng z elastycznym wypetnieniem np. masg weber.fug 881 lub
réwnowazna,

o wykonanie okfadziny ceramicznej z gresu wodo i mrozoodpornego klejonych masg wysoko
elastyczng np. Deitermann KM Flex lub réwnowazna,

o spoinowanie ptytek elastyczng fugg np. Cerinol Fiex lub rownowazna,

— malowanie stalowych balustrad balkonowych farbami antykorozyjnymi po wczesniejszym
oczyszczeniu i przygotowaniu powierzchni.

13. WNIOSKI KONCOWE

Zgodnie ze punktem 11 niniejszeqo opracowania stwierdzono zly stan techniczny
konstrukcji_balkonéw w_budynku przy ul. Srodkowej 7 w_Warszawie sprawia ze brak
podjecia_w_okresie najblizszych _miesiecy (do 18 miesiecy) prac naprawczych bedzie
wplywalo na dalsze pogarszanie ich stanu techniczneqo i zagrozenie zdrowia i zycia ludzi.
W zwiazku z powyzszym w celu przywrdcenia mozliwosci dalszej bezpiecznej eksploatacji
balkonoéw nalezy przystapi¢ do robot zabezpieczajgcych i naprawczych w proponowanym w
punkcie 12 niniejszeqo opracowania zakresie:

Przed przystapieniem do robét naprawczych nalezy opracowaé¢ dokumentacje projektowa i
uzyskaé¢ wszelkie wymagane prawem uzgodnienia i pozwolenia w tym konserwatorskie.
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